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郑州市零售业空间格局及影响因素分析
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摘要：零售业与居民生活密切相关，其空间布局对满足居民消费需求、城市经济发展等方面有重要影响。城市空间

格局决定了产业发展环境，影响产业布局。该文采用空间分析方法，分析郑州市零售业空间分布特征，并利用地理

探测器探讨不同城市空间对零售业空间布局的影响。研究发现：１）零售业空间集聚特征明显且存在空间尺度效

应，随距离增加，空间集聚性先增加后减小；２）零售业具有明显的“核心—边缘”空间结构特征，且集中分布在距市

中心１０ｋｍ范围内；３）５种城市空间对零售业整体空间布局具有显著影响，其中休闲娱乐和交通空间对郑州市零售

业空间布局影响较大，因子解释力分别为０．６７５、０．６５６，其次为居住、公共和商业空间，影响程度接近；４）不同城市

空间对不同零售业态空间布局的影响程度有差异，居住和公共空间对医药及医疗器材零售布局影响较大，交通空

间对综合零售布局影响较大，而商业和休闲娱乐空间对文化、体育用品及器材零售布局影响较大。
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０　引言

零售业空间分布及区位选择一直是商业地理
学、城市地理学和经济学等学科研究的重要领域。
零售业合理化布局对优化城市用地、缓解交通压
力［１］、合理配置流通资源［２］、拉动经济增长及增加就
业［３，４］等具有重要意义。西方国家对零售业区位研
究较早，多采用引力模型［５］、中心地理论［６，７］等经典
理论，研究内容集中在消费者行为对零售业空间分
布的影响［８］、零售业网络化［９］、零售业集聚经济研
究［１０，１１］等方面，从不同层面分析城市零售业空间格
局的变化特征及分布、演化的动力机制。随着中国
城镇化进程的推进，国内学者对城市零售业的中心
规模等级［１２，１３］、网点结构特征［１４］、空间布局特征［１５，１６］

及其对居民消费行为的影响［１７，１８］等进行了研究。
近年来，大数据为城市精细化研究提供了新的

地理数据源。兴趣点（ＰＯＩ）数据包含人们日常生活
中的地理实体（如学校、医院、银行、商场等）［１９］信息，
能够反映地理实体所承载的社会经济活动及其与地
理位置的关系，对人地关系研究意义重大［２０］。目前，

ＰＯＩ数据已应用于城市边界识别［２１，２２］、功能区识
别［２３］、城市服务业空间格局［２４，２５］、城市安全设施布
局优化［２６］等领域，研究尺度涉及市辖区、街道与街区

等。基于ＰＯＩ数据的零售业空间布局研究较为丰
富，如陈蔚珊等［２７］运用核密度分析法发现广州市的
商业中心等级呈由中心向外围扩散的趋势，薛冰
等［２８］利用核密度分析法得出沈阳市零售业中心呈块
状聚集、多中心发展的空间格局，浩飞龙等［２９］发现长
春市的商业呈多中心分布形态，且商业空间的“中
心—外围”分异特征明显。

早期对产业布局影响因素的研究侧重于制造
业，多为城市（开发区、工业园区等）规划［３０］、交通条
件［３１，３２］、劳动力［３３］等因素对制造业空间格局的影响
分析。随着服务业的发展，对服务业布局影响因素
的分析逐渐受到关注。零售业作为一种消费指向性
服务业，其空间布局首要考虑的是追求利润最大化，
而成本因素主要考虑租金水平，收益最大则取决于
消费者数量及零售业网点的交通可达性。部分学者
结合经济发展水平、交通条件、人口分布、地租等数
据，运用相关性分析、计量模型等探讨零售业空间布
局的影响因素，如王士君等［３４，３５］研究商业网点布局
影响因素时发现，人口密度、交通条件、集聚特征等
因子对其空间布局具有一定影响，吴康敏等［３６］发现
人口密度是广州市零售业空间分异的核心要素，高
岩辉等［３７］发现人口分布、路网等因素对西安市零售
业空间布局具有一定影响。总体看，已有成果在探
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讨零售业空间布局影响因素时，侧重于分析城市社
会经济发展各类要素对零售业布局的影响，属于“要
素视角”，未从多种城市空间类型视角探讨其对零售
业空间布局的影响。城市空间是城市社会经济活动
的重要载体，包含居住、商业、交通、公共和休闲娱乐
等空间类型，不同城市空间的形成受社会、经济等因
素的影响，同时反作用于城市社会经济的发展，促进
城市产业的布局与调整［３８］。由于不同空间内消费者
的规模与类型、地租水平等存在差异，影响着零售业
的空间布局，因而有必要从不同城市空间视角探讨
零售业空间布局的影响因素。另外，已有关于零售
业的研究集中在北京、广州、上海、南京、长春等东部
及东北地区的大城市，对中西部地区城市的研究较
少。郑州市作为国家中心城市、中原城市群重要增
长极，处于快速城市化阶段，２０１８年城镇化率达

７３．４％，随着城市人口和城市规模的快速增长，亟待
开展零售业空间格局的相关研究，以促进郑州市零
售业优化布局、满足居民基本消费需求，并促进城市
空间结构优化和城市经济发展。

综上，本研究以郑州市为例，基于ＰＯＩ数据，运用
平均最近邻分析、核密度分析、Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋ 函数，分析
零售业空间集聚特征及分布规律；在此基础上结合零
售业本身特性（消费指向性）及参考涂建军等［３９］的研
究，采用地理探测器探讨不同城市空间（居住、商业、
交通、公共和休闲娱乐空间）对零售业空间布局的影
响，以期为郑州市零售业空间布局规划提供参考和借
鉴，有助于正确认识城市多元空间对城市内部行业空
间布局的影响。

１　研究区与方法

１．１　研究区与数据
选取郑州中心城区作为研究区域（图１），包括金

水区、中原区、惠济区、二七区、管城回族区、郑东新
区、经济技术开发区和高新技术开发区。郑州市是９
个国家中心城市之一、中原城市群重要增长极，是我
国中部地区重要的工业城市和物资集散中心，交通
条件优越。２０世纪初，随着京汉铁路和陇海铁路开
通，火车站附近集聚了众多商店，带动了郑州最早的
商埠—德化商业街的形成。新中国成立后，郑州市
商业发展主要经历了５个时期：萌芽期（１９５５－１９７９
年），以百货大楼为代表，垄断式经营；增长期（１９８０
－１９９４年），以紫荆山百货、亚细亚百货为代表，商业
基础设施及相关制度不断完善，进入商战时期；爆发
期（１９９５－１９９９年），商业快速增长，代表性百货有丹

尼斯百货、大商金博大；高峰期（２０００－２０１１年），新
型商业业态不断涌现，代表性百货有北京华联、国贸

３６０广场以及沃尔玛、家乐福和普马特三大世界零售
业；调整期（２０１２年至今），以中原万达广场、王府井
百货、万象城、丹尼斯大卫城为代表。

图１　研究区域
Ｆｉｇ．１　Ｓｃｈｅｍａｔｉｃ　ｄｉａｇｒａｍ　ｏｆ　ｔｈｅ　ｓｔｕｄｙ　ａｒｅａ

本研究所用ＰＯＩ数据来源于高德地图，参考《国
民经济行业分类与代码（ＧＢ／４７５４－２０１１）》中零售
业分类标准，将零售业分为８类：综合零售（５２１），食
品、饮料及烟草制品（５２２），纺织、服装及日用品
（５２３），文化、体育用品及器材（５２４），医药及医疗器
材（５２５），汽车、摩托车燃料及零配件（５２６），家用电
器及电子产品（５２７），五金、家具及室内装饰材料
（５２８）。对数据进行去重等处理，最终筛选出６９　６０３
条数据（表１），包括名称、经纬度等信息，并将ＰＯＩ
数据的火星坐标转换为 ＷＧＳ＿１９８４大地坐标。

１．２　研究方法
本文研究方法包括：１）平均最近邻分析［２９，３４］。

点状要素主要有集聚型、随机型和均匀型３种空间
分布格局，平均最近邻分析法对最近邻点对的平均
距离和假设随机分布的预期最近邻点对的平均距离
进行比较，识别点数据集聚或分散空间分布特征。本
研究利用平均最近邻分析识别郑州市零售业整体及
各零售业态空间分布模式，即集聚或分散状况。２）核
密度估计。以每个样本点为中心，通过核密度函数计
算每个样本点在指定范围内各栅格单元中心点的密
度贡献值，距中心处样本点距离越近，密度值越大［４０］，
以图像中密度值大小识别ＰＯＩ数据分布的集聚程度。
本研究利用核密度估计法分析郑州市零售业ＰＯＩ数
据分布的集聚程度，判断郑州市零售业“核心—边缘”
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表１　郑州市零售业ＰＯＩ分类及数量
Ｔａｂｌｅ　１　ＰＯＩ　ｃｌａｓｓｉｆｉｃａｔｉｏｎ　ａｎｄ　ｑｕａｎｔｉｔｙ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｉｎｄｕｓｔｒｙ　ｉｎ　Ｚｈｅｎｇｚｈｏｕ

零售业态（代码） ＰＯＩ类型 数量 占比（％）
综合零售（５２１） 超级市场、便利店、购物中心、普通商场等 ７　８１７　 １１

食品、饮料及烟草制品（５２２） 烟酒专卖店、农副产品、果蔬、水产海鲜市场 １２　３１７　 １８
纺织、服装及日用品（５２３） 服装鞋帽皮具店、化妆品店、钟表店等 １９　０２０　 ２７

文化、体育用品及器材（５２４）
珠宝首饰工艺品、古玩字画店、户外体育用品店、文化用品店、

书店、音像店、报刊亭、典当行等 ４　１９４　 ６

医药及医疗器材（５２５） 诊所、药房 ４　８９１　 ７
汽车、摩托车燃料及零配件（５２６） 汽车摩托车及其零配件销售、加油站、充电站等 ３　９４６　 ６
家用电器及电子产品（５２７） 综合家电商场、数码电子、手机销售等 ４　２６９　 ６

五金、家具及室内装饰材料（５２８） 五金建材、灯具瓷器市场、家具城、厨卫市场等 １３　１４９　 １９

“多中心”等空间分布状况。３）Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋ 函数。点
要素在不同空间尺度下可能表现出不同的分布特
征，而Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋ 函数可分析点要素在不同尺度下
的空间分布特征［４１］，基于该函数可分析郑州市零售
业在不同空间尺度下的集聚特征。４）地理探测器。
地理探测器是探测空间分异性的工具，具有对自变
量共线性免疫、假设条件少等优势［４２］和单变量空间
分异性探测、因子探测、交互作用探测及风险区探测

４种功能。本研究利用因子探测分析不同城市空间
对郑州市零售业空间布局的解释程度大小。

２　郑州市零售业空间格局

２．１　空间分布模式
利用ＡｒｃＧＩＳ计算得到郑州市零售业整体及各

业态的最近邻指数Ｒ（表２），结果表明：郑州市零售

业整体及各业态在空间上均表现出显著的集聚特
征，但不同零售业态的集聚程度有差异。具体而言，
零售业整体的最近邻指数（Ｒ）为０．２５７，Ｚ 值为

－３７４．９３５，通过１％显著性水平检验，即郑州市零售
业呈现出显著的集聚特征。不同零售业态的最近邻
指数（Ｒ）排序为：纺织、服装及日用品（０．２０９）＜五
金、家具及室内装饰材料（０．２４２）＜食品、饮料及烟
草制品（０．２７０）＜文化、体育用品及器材（０．２７４）＜
汽车、摩托车燃料及零配件（０．３０８）＜家用电器及电
子产品（０．３１３）＜医药及医疗器材（０．３８７）＜综合零
售（０．４３８），表明纺织、服装及日用品的集聚程度最
高，缘于其市场指向性较强，多集中分布在市中心的
大型商场等人流量多的区位，而医药及医疗器材和
综合零售２种业态集聚程度较低，缘于其空间区位
选择要求较低。

表２　郑州市零售业平均最近邻分析结果
Ｔａｂｌｅ　２　Ａｖｅｒａｇｅ　ｎｅａｒｅｓｔ　ｎｅｉｇｈｂｏｒ　ａｎａｌｙｓｉｓ　ｒｅｓｕｌｔｓ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｉｎｄｕｓｔｒｙ　ｉｎ　Ｚｈｅｎｇｚｈｏｕ

零售业态 平均最邻近距离（ｄｉ） 预期平均最邻近距离（ｄｅ） 最近邻指数（Ｒ） Ｚ值 Ｐ值
零售业 １５．５４５　 ６０．４５６　 ０．２５７ －３７４．９３５　 ０．０００
综合零售 ７９．０９２　 １８０．３９８　 ０．４３８ －９４．９８５　 ０．０００

食品、饮料及烟草制品 ３８．８２３　 １４３．７１４　 ０．２７０ －１５４．９６０　 ０．０００
纺织、服装及日用品 ２４．１５５　 １１５．６５０　 ０．２０９ －２０８．７３１　 ０．０００
文化、体育用品及器材 ６７．５１６　 ２４６．２８５　 ０．２７４ －８９．９２９　 ０．０００
医药及医疗器材 ８８．２２６　 ２２８．０６２　 ０．３８７ －８２．０３４　 ０．０００

汽车、摩托车燃料及零配件 ７８．１９５　 ２５３．９０６　 ０．３０８ －８３．１６４　 ０．０００
家用电器及电子产品 ７６．４４４　 ２４４．１１２　 ０．３１３ －８５．８５３　 ０．０００

五金、家具及室内装饰材料 ３３．６５３　 １３９．０９３　 ０．２４２ －１６６．２９５　 ０．０００

２．２　“核心—边缘”空间结构特征
以二七广场为中心，以２ｋｍ间隔做缓冲区，统

计各缓冲区内零售业ＰＯＩ数量（图２）。可以看出，

零售业总体及各业态ＰＯＩ数量占比从市中心向外围
逐渐降低，集中分布在距市中心１０ｋｍ的半径范围
内，其中４～８ｋｍ范围内零售业ＰＯＩ数量最多，占总
数的６４．８５％。２～４ｋｍ范围内，纺织、服装及日用
品零售业态ＰＯＩ数量占比最大；４～６ｋｍ范围内，汽
车、摩托车燃料及零配件与五金、家具及室内装饰材
料２种零售业态ＰＯＩ数量占比很小，其余零售业态

ＰＯＩ数量占比均达到最大；６～８ｋｍ范围内，汽车、

摩托车燃料及零配件与五金、家具及室内装饰材料２
图２　郑州市零售业网点的圈层分布

Ｆｉｇ．２　Ｃｉｒｃｌｅ　ｄｉｓｔｒｉｂｕｔｉｏｎ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｏｕｔｌｅｔｓ　ｉｎ　Ｚｈｅｎｇｚｈｏｕ
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种零售业态ＰＯＩ数量占比达到最大；８～１０ｋｍ范围
内，汽车、摩托车燃料及零配件占比较大；１０～２０ｋｍ
范围内，除食品、饮料及烟草制品ＰＯＩ数量占比超过

１０％，其余零售业态ＰＯＩ数量比重均小于１０％。

　　根据核密度估计结果进一步分析零售业空间分
布特征和零售业空间集聚状况，分别设置搜索半径
为０．５ｋｍ、１ｋｍ、…、３ｋｍ，经多次试验，发现搜索半

径为１．５ｋｍ时，最能反映出郑州市零售业空间分布
状况，故最终选取１．５ｋｍ作为搜索半径。运用自然
断点法，将核密度结果分为高、较高、一般、较低、低５
类（图３），结果显示：郑州市零售业主要分布在老城
区，密度值总体上呈中心高、四周低的特征；高值区有

７处，４处集聚在老城区，在二七区和管城区交界南部
（侯寨乡与十八里河街道交界处）零售业也较为密集。

图３　郑州市零售业核密度分析结果（搜索半径为１．５ｋｍ）
Ｆｉｇ．３　Ｋｅｒｎｅｌ　ｄｅｎｓｉｔｙ　ａｎａｌｙｓｉｓ　ｒｅｓｕｌｔｓ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｉｎｄｕｓｔｒｙ　ｉｎ　Ｚｈｅｎｇｚｈｏｕ（ｓｅａｒｃｈ　ｒａｄｉｕｓ　ｉｓ　１．５　ｋｍ）

　　从各零售业态看：１）综合零售／食品、饮料及烟
草制品／纺织、服装及日用品３种零售业态在二七区
和管城区交界南部形成较为明显的集聚区域，其形
成与政策有关。在政府出台的《关于加快推进中心
城区市场外迁工作的实施意见》中，明确提出百荣世
贸商城是政府指定的三环内批发市场外迁承接地，
覆盖服装鞋帽、家纺、食品等市场。２）由于老城区人

流量大，消费市场广，文化、体育用品及器材／医药及
医疗器材／家用电器及电子产品３种零售业态在老
城区均形成了不同程度的集聚中心。３）汽车、摩托
车燃料及零配件产业发展占用空间较大，多分布于
地价较低的区域，在金水区的祭城路街道和北林路
街道交界处以及管城回族区南曹乡西北部呈明显的
“双核”结构。４）五金、家具及室内装饰材料呈“多中
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心”分布特征，在金水区南部的凤凰台街道西部以及
经开区的明湖街道东北部形成明显“马鞍”形集聚中
心，在二七区嵩山路街道北部、金水区西部的丰庆路
街道与惠济区南部的长兴路街道交汇处等区域形成
较小的集聚中心。总体看，各零售业态空间分布不
均衡，除汽车、摩托车燃料及零配件／五金、家具及室
内装饰材料２种零售业态分布在老城区和外围区的
结合部，其余均集中分布在老城区，由中心向外围递
减，呈“核心—边缘”空间结构特征。

２．３　多尺度空间集聚特征
运用Ｃｒｉｍｅｓｔａｔ　３．３软件，对郑州市零售业总体及

各业态进行Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋ 函数统计分析，结果显示（图
４）：在观测距离范围内，零售业总体的Ｌ（ｄ）函数值均
大于置信区间的上限，在９９％的置信度上均具有显著
的空间集聚性，Ｌ（ｄ）曲线呈“先上升后下降”的倒“Ｕ”
形趋势，表明零售业总体随距离增加，空间集聚性先
增加后减小，空间尺度效应明显。在０～９．４８ｋｍ范
围内，空间集聚程度不断增强，在９．４８ｋｍ处空间集
聚程度达到最大值，相应的Ｌ（ｄ）峰值为６．４７。

不同零售业态集聚程度随距离的增加，基本呈
“先上升后下降”的倒“Ｕ”形特征，但不同零售业态

的集聚强度和规模有差异。１）纺织、服装及日用品／
文化、体育用品及器材２类零售业态的集聚强度较
大，分别在８．２４ｋｍ和７．８３ｋｍ处达到空间集聚峰
值，对应的Ｌ（ｄ）峰值分别为７．４１、７．１８（纺织、服装
及日用品的区位尺度选择范围更大），可能是这２类
零售业态受集聚经济影响较大，集中分布在人流量
大的商圈；２）汽车、摩托车燃料及零配件／医药及医
疗器材／家用电器及电子产品空间集聚强度居中，分
别在３．１９ｋｍ、８．８７ｋｍ和８．３３ｋｍ处Ｌ（ｄ）值达到
最大（６．３０、５．８９和５．５１），汽车、摩托车燃料及零配
件可选择的空间尺度较小，可能因为该零售业态占
用空间较大，多布局在城市外围区域；３）综合零售／
食品、饮料及烟草制品／五金、家具及室内装饰材料
的集聚强度较弱，最大Ｌ（ｄ）值分别为５．０４、４．８０、

４．４５，对应的空间距离尺度分别为９．４４ｋｍ、８．４９
ｋｍ和１１．１２ｋｍ，前２类零售业态属于基础服务性
较强的行业，为满足更多消费者的需求，空间分布的
集聚趋势不强，空间区位选择尺度较大，后者可选择
的空间尺度更大，可能是因为其ＰＯＩ数量较多且呈
“多中心”集聚特征，占地面积也较大，一般在大尺度
范围内集聚分布，故区位选择的空间尺度范围最大。

图４　郑州市零售业Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋ函数分析结果
Ｆｉｇ．４　Ｒｅｓｕｌｔｓ　ｏｆ　Ｒｉｐｌｅｙ′ｓ　Ｋｆｕｎｃｔｉｏｎ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｉｎｄｕｓｔｒｙ　ｉｎ　Ｚｈｅｎｇｚｈｏｕ
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３　零售业空间布局影响因素分析

３．１　影响因素选取
不同城市用地类型承载着不同的城市空间，涂

建军等依据《城市用地分类与规划建设用地标准》
（ＧＢ５０１３７－２０１１），将影响餐饮业的城市空间归为
居住、商业、交通、公共和休闲娱乐５类空间［３９］。根
据区位理论、居住空间理论、地租理论和距离衰减理
论，同时考虑到零售业本身特性（消费指向性）并参
考涂建军等［３９］的研究成果，本研究尝试探讨不同城
市空间对零售业布局的影响（表３）。１）居住空间。
人具有生产与消费双重属性，是城市零售业的服务
对象，城市常住人口是稳定零售业市场的基础［３７］，零
售业交易区内的人口数量直接影响零售业的空间布
局，因此，城市居住空间与零售业空间分布具有很大
的相似性，零售业空间重心通常邻近居住重心［４３］。
本研究选取研究区内６　１６２个小区作为城市居住空
间，探讨其对零售业整体及各业态布局的影响。２）
公共空间。公共服务设施的布局对人口分布具有重
要影响，优越的公共服务资源往往能吸引大量人流，
从而吸引较多的零售业布局。本研究选取６　６６８个
医院和学校作为公共空间，分析其对零售业分布的
影响。３）交通空间。交通是连接消费者与零售网点
的纽带，交通便捷度直接影响消费者出行成本，随距
离增加，消费者购物意愿逐渐减弱，因此交通是影响
零售业布局的重要因素。本研究选取公交和地铁站

点作为交通空间，分析其对零售业布局的影响。４）
商业空间。零售业的功能是满足城市居民的日常需
求，城市就业分布与零售业布局密切相关；宾馆／酒
店是为旅客提供居住的场所，而旅客可能会有不同
的物品需求，因而宾馆、酒店附近通常分布有各种零
售店。本研究选取写字楼、宾馆酒店代表城市商业
空间，分析其对零售业布局的影响。５）休闲娱乐空
间。与公共空间相似，休闲娱乐空间也主要通过吸
引人流直接拉动零售业的发展。本研究选取ＫＴＶ、
网吧、茶吧、公园等代表休闲娱乐空间，分析其与零
售业分布的相关性。

为排除各影响因素之间的多重共线性，对其进
行方差膨胀因子（ＶＩＦ）检验，结果显示（表３）：各影
响因素ＶＩＦ 均小于１０，说明其间的多重共线性现象
较弱或不存在多重共线性问题。另外，为验证影响因
素选择的合理性，利用ＡｒｃＧＩＳ对居住、商业、交通、公
共和休闲娱乐５类城市空间进行缓冲区分析，通过调
整缓冲半径进行多次试验，发现５００ｍ缓冲半径较为
合理，统计位于该缓冲区内不同城市空间零售业态

ＰＯＩ数量占各业态ＰＯＩ总数的比重（表４），发现零售
业分布与５种不同城市功能空间的耦合度较高，５种
不同城市空间对郑州市零售业空间布局具有一定影
响。因此，本研究以郑州市各街道零售业总体及各业
态的ＰＯＩ数量作为因变量，城市居住、公共、交通、商
业和休闲娱乐空间作为自变量，并采用自然断点法对
相应自变量进行离散化处理，以达到分层目的。

表３　城市空间分类及其共线性诊断
Ｔａｂｌｅ　３　Ｕｒｂａｎ　ｓｐａｔｉａｌ　ｃｌａｓｓｉｆｉｃａｔｉｏｎ　ａｎｄ　ｃｏｌｌｉｎｅａｒｉｔｙ　ｄｉａｇｎｏｓｉｓ

城市空间类型 ＰＯＩ类型 城市建设用地类型 ＶＩＦ
居住空间 小区 居住用地 ２．８３８
公共空间 医院、学校 医疗卫生用地、教育科研用地 ４．５８８
交通空间 地铁站点、公交站点 交通设施用地 ２．４９４
商业空间 写字楼、宾馆酒店 商务设施用地、商业设施用地 ３．６２６

休闲娱乐空间 ＫＴＶ、网吧、茶吧、公园、旅游景点等 娱乐康体用地、公园用地、文物古迹用地 ７．７３５

表４　５００ｍ缓冲半径内不同城市空间零售业态ＰＯＩ数量占各业态ＰＯＩ总数的比重
Ｔａｂｌｅ　４　Ｐｒｏｐｏｒｔｉｏｎ　ｏｆ　ｔｈｅ　ＰＯＩ　ｎｕｍｂｅｒ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｆｏｒｍａｔ　ｉｎ　ｂｕｆｆｅｒ　ｚｏｎｅ　ｗｉｔｈ　ｂｕｆｆｅｒ　ｒａｄｉｕｓ　ｏｆ　５００　ｍ　ｔｏ　ｔｈｅ　ｔｏｔａｌ　ＰＯＩ

ｎｕｍｂｅｒ　ｏｆ　ｔｈｅ　ｒｅｔａｉｌ　ｆｏｒｍａｔ　ｆｏｒ　ｖａｒｉｏｕｓ　ｕｒｂａｎ　ｓｐａｃｅｓ ％

零售业态 居住空间 公共空间 交通空间 商业空间 休闲娱乐空间
零售业 ９１．１８　 ９３．２３　 ９６．１８　 ９２．３２　 ９５．１２
综合零售 ８８．４４　 ９２．４７　 ９３．２８　 ８８．９９　 ９４．８３

食品、饮料及烟草制品 ９０．０８　 ８８．９６　 ９４．８０　 ８９．８８　 ９４．３５
纺织、服装及日用品 ９２．３２　 ９６．２６　 ９８．４３　 ９３．０４　 ９４．２８
文化、体育用品及器材 ９６．５４　 ９８．０９　 ９８．５２　 ９６．２１　 ９８．１２
医药及医疗器材 ９２．９７　 ９７．７９　 ９５．５４　 ９２．９９　 ９６．７７

汽车、摩托车燃料及零配件 ８９．２０　 ８８．４２　 ９３．１３　 ９０．４２　 ９２．６０
家用电器及电子产品 ９５．１５　 ９８．０１　 ９７．３３　 ９６．８６　 ９８．５５

五金、家具及室内装饰材料 ８９．１２　 ８９．９９　 ９５．９８　 ９３．１７　 ９５．３２

３．２　结果分析
利用地理探测器对居住、公共、交通、商业和休

闲娱乐５种城市空间的因子解释力（ｑ值）进行分析，

结果显示（表５）：对于零售业整体而言，５个影响因
子均通过了１％显著性水平检验，其中休闲娱乐和交
通空间对零售业分布的影响较大，ｑ 值分别为
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０．６７５、０．６５６，休闲娱乐空间通过吸引大量人流对零
售业布局具有一定的促进作用，交通便捷度影响着

零售网点的空间可达性及消费者交易成本，从而影
响零售业分布。

表５　零售业空间分布的影响因子探测结果
Ｔａｂｌｅ　５　Ｄｅｔｅｃｔｉｏｎ　ｒｅｓｕｌｔｓ　ｏｆ　ｔｈｅ　ｆａｃｔｏｒｓ　ｉｎｆｌｕｅｎｃｉｎｇ　ｔｈｅ　ｓｐａｔｉａｌ　ｄｉｓｔｒｉｂｕｔｉｏｎ　ｏｆ　ｒｅｔａｉｌ　ｉｎｄｕｓｔｒｙ

零售业态 居住空间 公共空间 交通空间 商业空间 休闲娱乐空间
零售业 ０．４９５（０．０００） ０．４５５（０．０００） ０．６５６（０．０００） ０．４５１（０．０００） ０．６７５（０．０００）
综合零售 ０．４０９（０．０００） ０．４３０（０．０００） ０．６５１（０．０００） ０．２９２（０．０１９） ０．５４６（０．０００）

食品、饮料及烟草制品 ０．３６５（０．０００） ０．３０９（０．００３） ０．４７８（０．０００） ０．２１１（０．０８１） ０．４４１（０．０００）
纺织、服装及日用品 ０．４２９（０．０００） ０．３９５（０．０００） ０．２６９（０．００５） ０．４６８（０．０００） ０．５７４（０．０００）
文化、体育用品及器材 ０．５４９（０．０００） ０．４９２（０．０００） ０．２２５（０．０１８） ０．５７４（０．０００） ０．７２８（０．０００）
医药及医疗器材 ０．７０４（０．０００） ０．６２５（０．０００） ０．４７５（０．０００） ０．３８６（０．０００） ０．６３６（０．０００）

汽车、摩托车燃料及零配件 ０．０６３（０．４０３） ０．１００（０．１６５） ０．２６５（０．００６） ０．０６５（０．３９８） ０．２３５（０．０１２）
家用电器及电子产品 ０．３６５（０．０００） ０．４４５（０．０００） ０．２５２（０．００９） ０．４３７（０．０００） ０．５５０（０．０００）

五金、家具及室内装饰材料 ０．２３３（０．００８） ０．２１６（０．００９） ０．５４９（０．０００） ０．２４２（０．０３２） ０．２７６（０．００４）

　　注：括号内为Ｐ值。

　　不同零售业态空间分布的影响因素有差异：１）
与零售业整体布局影响因素大体一致，交通和休闲
娱乐空间对综合零售业空间分布影响较大，ｑ值分别
为０．６５１、０．５４６，并通过了１％显著性水平检验，居
住、公共及商业空间对综合零售业的区位选择也具
有一定影响，且影响程度相差不大；２）对于食品、饮
料及烟草制品，仅商业空间在９０％置信水平下显著，
且对其空间分布影响较小，ｑ值为０．２１１，其他影响
因素均在９９％置信水平下显著，交通空间对其空间
分布影响力相对较大，ｑ值为０．４７８；３）休闲娱乐空
间对纺织、服装及日用品布局的影响相对较大，ｑ值
为０．５７４，并在９９％置信水平下显著；４）文化、体育
用品及器材受休闲娱乐空间的影响较大，ｑ值为
０．７２８，而交通空间对其布局影响较小，ｑ值仅为
０．２２５；５）医药及医疗器材空间分布受人口分布影响
最大，居住空间ｑ值达０．７０４；６）汽车、摩托车燃料及
零配件影响因素中，仅交通和休闲娱乐空间分别在

９９％、９５％置信水平下显著，ｑ 值分别为 ０．２６５、

０．２３５，其余影响因素均不显著；７）家用电器及电子
产品空间分布受休闲娱乐空间影响较大，ｑ值为
０．５５０；８）五金、家具及室内装饰材料空间布局受交
通条件影响大，ｑ值为０．５４９。总之，居住和公共空
间对医药及医疗器材零售布局影响较大，交通空间
对综合零售布局影响较大，而商业和休闲娱乐空间
对文化、体育用品及器材影响较大。

４　结论与讨论

本研究基于ＰＯＩ数据，采用多种空间格局分析
方法分析郑州市零售业空间格局，并用地理探测器
探讨不同城市空间对零售业空间布局的影响。研究
结论如下：１）零售业总体及各业态均呈现显著的集
聚特征，但集聚程度有所差异。相比较而言，纺织、
服装及日用品的集聚程度最高，而医药及医疗器材

和综合零售２种零售业态集聚程度较低；２）零售业

ＰＯＩ集中分布在距二七广场１０ｋｍ的半径范围内，
其中４～８ｋｍ范围内零售业ＰＯＩ数量最多，“核心—
边缘”空间结构特征明显；３）各零售业态在不同空间
尺度范围内均表现出较强的集聚特征，但集聚强度
和空间分布尺度不同：纺织、服装及日用品／文化、体
育用品及器材２种零售业态的集聚强度较大，而综
合零售／食品、饮料及烟草制品／五金、家具及室内装
饰材料的集聚强度较弱；４）５种城市空间对零售业整
体布局具有显著影响，其中休闲娱乐和交通空间对
郑州市零售业空间布局影响较大；５）不同零售业态
空间布局的影响因素有所差异，居住和公共空间对
医药及医疗器材布局影响较大，交通空间对综合零
售布局影响较大，而商业和休闲娱乐空间对文化、体
育用品及器材布局影响较大。

结合本研究分析结果及《郑州市商贸市场提质
发展三年行动计划（２０１９－２０２１年）》等相关政府文
件，为优化郑州市零售业空间布局，提出以下建议：

１）加强郑东新区等地零售业的基础设施建设，引导
基础性社会服务的零售业态（如综合零售／食品、饮
料及烟草制品／医药及医疗器材）在此集聚。政府部
门应给予税收、土地等方面的优惠政策，促进郑东新
区等地综合性商业中心的形成与发展，改变中心城
区零售业网点集中在老城区所导致的零售业数量与
服务人口不匹配现象。２）继续加强老城区零售业网
点的外迁工作、推进相关零售业态的品牌化建设。
综合零售／食品、饮料及烟草制品／纺织、服装及日用
品３种零售业态在郑州南部的百荣世贸商城已形成
了明显的集聚中心，这说明政府推进中心城区市场
外迁的政策效应得到体现，今后应继续在“一区两
翼”政策引导下，加快五金、家具及汽车等占地面积
大的耐用消费品零售业外迁工作，促进其品牌化建
设，提高市场竞争力。
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在ＰＯＩ大数据支撑下，零售业空间布局方面取
得了较多成果，但关于零售业布局的影响因素研究
较为薄弱，原因在于：ＰＯＩ数据仅包含地理位置而不
具有其他属性（如规模、发展状况等），另外，ＰＯＩ数
据难以与传统统计数据匹配并纳入计量模型开展影
响因素分析。本研究在ＰＯＩ数据的支撑下，从“空间
视角”开展零售业空间布局的影响因素分析，探讨不
同城市空间对零售业空间布局的影响，为在大数据
支撑下研究城市产业布局的影响因素提供了一种新
的解决思路。但本研究仍存在如下不足：１）仅从时
间截面上分析零售业空间格局不够全面，没有与以
往年份对比分析零售业空间布局演变规律；２）ＰＯＩ
数据虽然容易获取零售业的位置和所属业态信息，
但缺少零售业网点的租金、规模等社会属性信息，今
后需将ＰＯＩ大数据与传统问卷调查、经济普查等数
据结合，综合分析郑州市零售业空间格局及其影响
因素。
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