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城乡建设用地时空演变及形成机理
———以重庆市南岸区为例①
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摘要：为引导重庆市南岸区合理配置城乡建设用地，运用土地利用动态变化相关方法及地理探测器对南岸区２００９

－２０１６年城乡建设用地时空演变特征与形成机理进行探讨．结果表明：① 城镇工矿用地呈 周 期 性 波 动 增 长，农 村

居民点用地整体呈减少态势；② 南岸区发展重心东移，城镇扩张主要集中在中心城区 以 外，农 村 居 民 点 用 地 中 心

城区内外变化差异不明显；③ 城镇扩张与新增农村居民点用地多源于农用地，耕地占用比例高；④ 城乡建设用地

集约利用水平较低，土地城镇化快于人口城镇化，农村宅基地退出慢于农村人口析出；⑤ 城 镇 工 矿 用 地 增 长 主 要

受固定资产投资完成额变化率、城镇人口变化率以及增 减 挂 钩 政 策 等 置 换 得 到 城 镇 空 间 指 标 的 影 响，农 村 居 民 点

用地的减少则主要受第二、第三产业变化率与城镇人口变化率影响．
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随着城镇化进程的推进，城乡建设用地时空演变成为土地利用变化研究的热点［１］．城乡建设用地作为

人类非农经济活动的主要载体，是人类进步与社会发展的重要基础，城乡建设用地的扩张也是经济发展的

必然趋势［２］．我国改革开放以来，城镇化发展迅速，对城乡建设用地的依赖严重，城乡建设用地扩张形成两

对难以调和的矛盾［３－４］：一是人口增长对粮食大量需求背景下最严格的耕地保护制度与城乡建设用地占用

耕地实现扩张的外部矛盾；二是土地制度不完善等因素影响下城镇建设用地与农村建设用地“双增”的内部

结构矛盾．因此，研究区域城乡建设用地时空演变特征与形成机理，对于区域城乡建设用地的合理配置与

城乡建设统筹规划具有现实意义．
关于城乡建设用地相关研究，国外多集中于城市 土 地 扩 张 及 影 响 因 素 研 究［５］，擅 于 利 用ＧＩＳ，ＲＳ等

技术作为辅助手段［６］；国内主要着眼于全国［１，７］、地区［８－９］及 省 市 域［１０－１１］层 面 研 究，在 城 乡 建 设 用 地 时

空演变特征［１，９］、扩张驱动力［１２－１３］、转型 发 展［１４－１５］等 方 面 取 得 了 新 的 进 展，也 有 学 者 重 点 研 究 城 乡 建

设用地增减挂钩与优化配置［４，１６］、城乡建设用地与人口耦合发展［１７－１９］等典型案例．研究区多为全国、省

市域等宏观单元，区县域等微观尺度的研究尚不多见；对驱动机制影 响 因 子 的 差 异 分 析 相 对 较 少，且 鲜

有从地理空间分布角度进行剖析．因此，本文以重庆市 南 岸 区 为 例，对 城 乡 建 设 用 地 演 变 特 征 进 行 深 入

剖析，并运用地理探测器探测其演变的驱动因子及作用原理，拟为南岸区城乡建设用地空间 配 置 与 城 乡

统筹发展提供依据与参考．
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１　研究区概况及研究方法

１．１　研究区概况

南岸区位于重庆市西南部，是重庆市主城九区之一，重庆“一小时经济圈”核心区（图１）．南岸区是以城

市为主的都市工业区、中央商务与国际会展区、高新技术产业和先进制造业基地，经济发展多元化且持续

稳定．南岸区作为重庆市重要经济增长点，在未来城乡一体化发展中，其城镇建设用地将占主导地位，成为

重庆市高度城镇化的典型地区．

图１　南岸区区位图

１．２　数据来源及预处理

研究数据选取２００９－２０１６年重庆市南岸区面板数据．南岸区历年城乡建设用地数据源于全国第二次

土地调查数据及２０１０－２０１６年土地利用变更调查数据，相关人口、经济社会等数据源于《重庆市南岸区统

计年鉴》（２０１０－２０１７年）、重庆市南岸区土地利用总体规划（２００６－２０２０年）等文本．
本文城乡建设用地的范畴为城镇建设用地（城镇工矿用地）和农村建设用地（农村居民点用地），城镇工

矿用地数据由历年变更调查数据中城市、建制镇提取，农村居民点用地数据由村庄提取．

１．３　研究方法

１．３．１　单一土地利用动态度

单一土地利用动态度可定量表达某时序研究区土地利用的变化速率，反映土地利用变化的趋势［２０］．本

文以此来表征研究区在一定时段内某一城乡建设用地的变化速率，计算公式为：

Ｋ＝
Ｕｂ－Ｕａ
Ｕａ

×
１
Δｔ×

１００％ （１）

式中：Ｋ 为研究时段内某一城乡建设用地的变化速率；Ｕａ，Ｕｂ 分别为研究初期和末期某一城乡建设用地的

面积；Δｔ为研究时段．

１．３．２　单一土地利用类型变化率

单一土地利用类型变化率可反映同一土地利用类型在某时序内变化的区域差异，反映土地利用变化

的空间特征［２１］．本文以此来表征某一城乡建设用地的相对变化率，反映其变化幅 度 的 区 域 差 异，计 算 公

式为：

Ｒｒ＝
｜Ｋｂ－Ｋａ｜×Ｃａ
Ｋａ×｜Ｃｂ－Ｃａ｜

（２）

式中：Ｒｒ 为某一城乡建设用地的相对变化率；Ｋａ，Ｋｂ 分别为某个研究区域内某一城乡建设用地研究初期

和末期的面积；Ｃａ，Ｃｂ 分别为整个研究区某一城乡建设用地研究初期和末期的面积．
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１．３．３　土地利用强度指数

土地利用强度指数可定量表征某时序内研究区某一特定土地利用类型的变化强度，反映不同区域土地

利用的数量变化差异［２２－２３］．本文参照该指数，计算城乡建设用地变化强度指数，以反映各镇街城乡建设用

地变化强度的空间差异特征，计算公式为：

ＲＵＬＩ＝
Ｋｊ，ｂ－Ｋｊ，ａ
ＬＡｉ

×
１
Ｔ ×１００

（３）

式中：ＲＵＬＩ为某一城乡建设用地ｊ在空间单元ｉ内的变化强度指数；Ｋｊ，ａ，Ｋｊ，ｂ分别为研究初期ａ和研究

末期ｂ城乡建设用地ｊ在空间单元ｉ内的面积；ＬＡｉ 为空间单元ｉ的土地总面积；Ｔ 为研究时段．

１．３．４　土地利用转移矩阵

土地利用转移矩阵能反映研究区某一时段初期和末期各地类之间相互转化的动态过程信息，既包含了

某研究时点各地类的面积，又表达了研究初期地类面积转出和研究末期地类面积转入的信息［２４］．土地利用

转移矩阵通用形式为：

Ｓｉｊ＝

Ｓ１１ Ｓ１２ … Ｓ１ｎ
Ｓ２１ Ｓ２２ … Ｓ２ｎ
… … … …

Ｓｎ１ Ｓｎ２ … Ｓｎｎ

熿

燀

燄

燅

（４）

式中：Ｓｉｊ表示转移前的ｉ地类转换成为转移后的ｊ地类的面积．矩阵中的每一行元素代表转移前的ｉ地类

的流向信息，矩阵中的每一列元素代表转移后的ｊ地类的来源信息．

１．３．５　城乡建设用地变化弹性系数

城乡建设用地变化弹性系数用于描述城乡建设用地变化速率与人口变化速率之间的关系，能客观评价

城乡建设用地扩张或减少的合理性［１２，２５］，计算公式为：

Ｅｉ＝Ｋｉ／Ｐｉ （５）

式中：Ｅｉ 为第ｉ时段某一城乡建设用地的变化弹性系数；Ｋｉ 为第ｉ时段某一城乡建设用地的变化速率；Ｐｉ
为第ｉ时段对应人口的变化速率．

１．３．６　地理探测器

地理探测器由王劲峰等［２６］结合空间叠加技术和集合论提出，应用领域逐渐拓宽，近来有学者将其用于

县域城镇化［７］、农地非农化形成机理［２７］等研究．本文拟引入该模型，用于探测自然、经济社会及政策等因

素对城乡建设用地演变的驱动作用，计算模型如下：

ＰＤ，Ｕ ＝１－
１
ｎσ２∑

ｋ

ｉ＝１
ｎｉσ２ｉ （６）

式中：ＰＤ，Ｕ是探测因子Ｄ 对城乡建设用地变化的解释力；ｎ为整个区域样本量，ｎ＝８；σ２ 为整个区域城乡

建设用地变化率的离散方差；ｋ为次级区域个数，ｎｉ，σ２ｉ 为次级区域ｉ的样本量和方差．当σ２≠０时，模型

成立，ＰＤ，Ｕ取值区间为［０，１］；当ＰＤ，Ｕ＝０时，表明探测因子对城乡建设用地变化没有解释力，当ＰＤ，Ｕ＝１
时，表明探测因子对城乡建设用地变化具有绝对控制力，ＰＤ，Ｕ值越大，说明探测因子对城乡建设用地变化

的驱动作用越强．

２　城乡建设用地时空演变特征分析

２．１　城乡建设用地时序变化

２００９－２０１６年南岸区城乡建设用地变化大致经历２个增长速率“先增后减”的增长周期：２００９－２０１３
年城镇工矿用地大幅增长与农村居民点用地大量减少阶段；２０１３－２０１６年城镇工矿用地持续稳定增长与

农村居民点用地小幅减少阶段（图２）．
第一个周期，城镇工矿用地增加１　７２８．４０ｈｍ２，占总增加量７１．３１％，平 均 增 长 速 率 达６．０２％，高
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图２　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地变化速率趋势图

于年均 水 平，２００９－２０１１年 由 缓 慢 增 长 到 快 速

增长 并 在２０１１年 达 到 增 速 峰 值１３．６６％，２０１１

－２０１３年 仍 持 续 增 加 但 增 速 放 缓；农 村 居 民 点

用 地 减 少１７８．４４ｈｍ２，占 总 减 少 量９４．４６％，平

均减 少 速 率 为－２．４５％，其 绝 对 值 高 于 年 均 水

平，２００９－２０１２年持 续 减 少 并 在２０１１年 达 到 最

大 减 少 速 率－６．７６％，２０１２－２０１３年 略 有 增 加．
第二个周期，城镇工矿用地 增 速 经 小 幅 波 动 后 趋

于稳 定，平 均 增 长 速 率 为２．７０％，低 于 年 均 水

平；农村居民点用 地 小 幅 减 少 后 略 微 增 加，增 加

量小于减少量，整体呈减少趋势（表１）．
表１　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地变化速率

土地利用类型
年　　　　　份

２００９　 ２０１０　 ２０１１　 ２０１２　 ２０１３　 ２０１４　 ２０１５　 ２０１６

年均变化／

％

城镇工矿用地／％ ０．００　 ２．７７　 １３．６６　 ５．１６　 ２．４８　 ５．４２　 １．２８　 １．４１　 ５．１８

农村居民点用地／％ ０．００ －１．０９ －６．７６ －３．１８　 １．２２ －１．１８　 ０．４１　 ０．１５ －１．４５

城乡建设用地／％ ０．００　 １．９３　 ９．３５　 ３．６６　 ２．２７　 ４．３２　 １．１５　 １．２１　 ３．７４

　　城乡建设用地发展趋势与城镇工矿用地增长趋 势 大 致 相 同，与 农 村 居 民 点 用 地 呈 相 反 的 对 称 变 化，
说明城镇工矿用地变化在城乡建设 用 地 变 化 中 占 主 导 地 位，农 村 居 民 点 用 地 减 少 削 弱 了 城 乡 建 设 用 地

增长幅度与速率．整体而言，南岸区城镇工矿用地持续增长，２００９－２０１３年增长较快，２０１３－２０１６年在

政府的规划控制下增速逐渐放缓，农村居民点用地整体呈减少态势．农 村 居 民 点 用 地 与 城 镇 工 矿 用 地 面

积比例由２００９年的１∶３．６０变为２０１６年的１∶５．４３，内部结构发生较大变化，表明 南 岸 区 近 年 来 城 镇

化、工业化发展迅猛．
２．２　城乡建设用地空间差异

２００９－２０１６年南岸区各镇街城乡建设用地的变化情况存在明显差异（图３），主要发生 在 南 岸 区 中 东

部，即中心城区以外区域，广阳镇西北部、迎龙镇西部、峡口镇广阳岛及长生桥镇东北部城镇扩张显著，该

区域位于重庆市经济开发区．南岸区中心城区发展较早，城镇空间较为饱和，近年来发展重心逐渐东移至

经开区及长生桥镇在内的江南新城．同时，人口转移刺激城镇发展与基础设施建设，先进制造业与高新技

术产业的引入也进一步促使经开区工业用地、商服用地迅速增加．

图３　南岸区２００９年和２０１６年城乡建设用地分布图
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城 镇 工 矿 用 地 变 化 方 面，中 心 城 区 内 外 差 异 明 显（表２、图４）．中 心 城 区 镇 街 的 平 均 净 增 量 为

５５．７２ｈｍ２，总净增量仅占全区９．２０％，各镇街相对变化率与变化强度指数均低于南岸区平均水平，城镇

工矿用地扩展相对缓慢；中心城区外镇街的平均净增量为５５０．２３ｈｍ２，总净增量占全区的９０．８０％，各镇

街相对变化率与变化强度指数均高于平均水平，城镇工矿用地呈高速扩张状态．
农村居民点用地变化方面，中心城区内外差异不明显，除南山街道与鸡冠石镇略有增加，其余镇街均

呈减少变化（表２、图４）．涂山镇与长生桥镇减少强度相对较小，低于全区平均水平，南坪镇、迎龙镇及广

阳镇减少强度略高于平均水平，峡口镇减少强度最大，高于平均水平３倍，主要由于广阳岛地区城镇扩张

占用大量农村居民点用地．
表２　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地变化区域差异

行政区域
净增量／ｈｍ２

城镇工矿用地 农村居民点用地

相对变化率

城镇工矿用地 农村居民点用地

变化强度指数／％
城镇工矿用地 农村居民点用地

南山街道 ７４．７７　 ２６．１４　 ０．３８　 ０．８８　 ０．３１　 ０．１１
南坪镇 ５２．８５ －２９．５２　 ０．０６　 ４．０３　 ０．２３ －０．１３
涂山镇 ２７．４４ －４．３１　 ０．０８　 ０．６６　 ０．２５ －０．０４

鸡冠石镇 ６７．８１　 １０．９４　 ０．７２　 ０．６５　 ０．６４　 ０．１０
峡口镇 ４２３．６０ －７１．７７　 ６．２３　 ２．８９　 ２．３８ －０．４０

长生桥镇 ７６８．１５ －３７．２２　 ０．９７　 １．１５　 １．７６ －０．０９
迎龙镇 ４８４．５４ －５３．１８　 ３１．９４　 １．３１　 １．６１ －０．１８
广阳镇 ５２４．６３ －２９．９８　 ８．３０　 ０．９７　 ２．２０ －０．１３
南岸区 ２　４２３．７９ －１８８．９０　 １．００　 １．００　 １．３２ －０．１０

　　注：中心城区包括南山街道、南坪镇、涂山镇、鸡冠石镇，中心城区外包括峡口镇、长生桥镇、迎龙镇、广阳镇．

图４　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地变化空间差异图

２．３　城乡建设用地动态转换

２００９－２０１６年南岸区城镇扩张８６．５７％来自农用地，占用耕地现象严重，７年共占耕地１　１４８．０５ｈｍ２，耕

地对新增城镇工矿用地总面积贡献 率 高 达４６．９４％（表３），其 次 对 园 地、林 地 占 用 比 重 也 较 大，此 外 还

源于农村居民点用地的整理，通过增减挂钩、地票制度等方式获得城 镇 空 间 指 标 用 于 城 镇 发 展 建 设，对

其他地类占用相对较少．农村居民点用地整体呈减少 态 势，但 转 入 转 出 土 地 利 用 类 型 差 异 较 大，导 致 土

地利用结构发生较大变化，农村居民点用地减少多源于城镇扩张与交通水利等基础设施建 设 占 用，而 增

加多源于耕地，因此农村居民点用地量虽有减，却加剧了耕地减少．同 时，由 于 南 山、明 月 山 等 区 域 地

形 复 杂 且 南 山 矿 区 耕 作 层 受 损 严 重，难 以 复 垦 为 耕 地，农 村 居 民 点 复 垦 工 作 推 进 困 难．整 体 而 言，

２００９－２０１６年 南 岸 区 城 镇 扩 张 占 用 耕 地、林 地 现 象 严 重，耕 地 后 备 资 源 严 重 匮 乏，生 态 环 境 趋 于 退

化．因 此，合 理 确 定 城 市 开 发 边 界，坚 守 耕 地 保 护 红 线 与 生 态 保 护 红 线，明 确“三 线”边 界 是 南 岸 区 持

续 发 展 兼 顾 保 护 的 关 键．
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表３　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地与其他土地利用类型转换表

土地利用类型

城镇工矿用地

转入值／

ｈｍ２
转出值／

ｈｍ２
入出差／

ｈｍ２
贡献率／

％

农村居民点用地

转入值／

ｈｍ２
转出值／

ｈｍ２
入出差／

ｈｍ２
贡献率／

％
耕地 １　１４８．０５　 １０．３３　 １　１３７．７２　 ４６．９４　 ６４．８５　 ０．２３　 ６４．６２ －３４．２１
园地 ５８５．０９　 ０．００　 ５８５．０９　 ２４．１４　 ２２．０９　 ０．４９　 ２１．６０ －１１．４３
林地 ３１３．９７　 ５．５５　 ３０８．４２　 １２．７２　 ２９．３７　 １３．４９　 １５．８８ －８．４１

其他农用地 ９７．６１　 ０．１０　 ９７．５１　 ４．０２　 ６．９８　 ０．４８　 ６．５０ －３．４４
采矿用地 ２．６１　 ０．００　 ２．６１　 ０．１１　 ０．００　 ０．００　 ０．００　 ０．００

城镇工矿用地 － － － － ３２．１８　 ２８４．７４ －２５２．５６　 １３３．７０
农村居民点用地 ２８４．７４　 ３２．１８　 ２５２．５６　 １０．４２ － － － －

交通水利用地 １７．６５　 ５．０６　 １２．５９　 ０．５２　 １．６８　 ４６．８９ －４５．２１　 ２３．９３
其他建设用地 １．７６　 ０．００　 １．７６　 ０．０７　 ０．００　 ０．２５ －０．２５　 ０．１３

水域 １５．２０　 ０．４９　 １４．７１　 ０．６１　 ０．０７　 ０．００　 ０．０７ －０．０４
自然保留地 １０．８２　 ０．００　 １０．８２　 ０．４５　 ０．４５　 ０．００　 ０．４５ －０．２４

合计 ２　４７７．５０　 ５３．７１　 ２　４２３．７９　 １００．００　 １５７．６７　 ３４６．５７ －１８８．９０　 １００．００

　　注：入出差是指２００９－２０１６年第ｊ项土地利用类型由第ｉ项土地利用类型转入的面积与第ｊ项土地利用类型转出为第ｉ
项土地利用类型的面积之差；第ｉ项土地利用类型对第ｊ项土地利用类型的贡献率是指第ｊ项土地利用类型与第ｉ项土地利

用类型的入出差占第ｊ项土地利用类型净变化面积的比例．

２．４　城乡建设用地集约利用水平

２００９－２０１６年南岸区人均城镇工矿用地先增后减并逐渐稳定在约１０９ｍ２／人的水平，该水平高于南岸

区的预期水平９３ｍ２／人，人均农村居民点用地大幅增加后略微减少并稳定在约２７９ｍ２／人的水平，该水平

高于规划指标上限１４０ｍ２／人且发展趋势与农村人口减少不相协调（表４）．由此可见，南岸区土地城镇化快

于人口城镇化，农村宅基地退出慢于农村人口析出，土地城镇化拉力过大而宅基地退出推力太小致使城乡

建设用地集约利用水平较低，城镇扩张太快而农村“空心化”现象较严重．
表４　南岸区２００９－２０１６年城乡建设用地集约利用水平表

年　　　　　份

２００９　 ２０１０　 ２０１１　 ２０１２　 ２０１３　 ２０１４　 ２０１５　 ２０１６
人均城镇工矿用地／（ｍ２·人－１） １０２．５０　 １０１．３２　 １０８．１１　 １０９．２３　 １０８．８３　 １１２．１５　 １１０．６１　 １０９．６７

人均农村居民点用地／（ｍ２·人－１） １９７．０６　 ２０７．９０　 ２３０．９４　 ２３４．５５　 ２５９．１０　 ２８２．６０　 ２９３．５３　 ２７９．０３

表５　南岸区２００９－２０１６年城镇工矿用地与农村居民点用地变化弹性系数

年　　　　　份

２００９　 ２０１０　 ２０１１　 ２０１２　 ２０１３　 ２０１４　 ２０１５　 ２０１６
年均变化

城镇工矿用地变化速率／％ ０．００　 ２．７７　 １３．６６　 ５．１６　 ２．４８　 ５．４２　 １．２８　 １．４１　 ５．１８
城镇人口变化速率／％ ０．００　 ３．９８　 ６．５１　 ４．０７　 ２．８７　 ２．２９　 ２．６９　 ２．２８　 ３．９１

城镇工矿用地变化弹性系数 ０．００　 ０．７０　 ２．１０　 １．２７　 ０．８７　 ２．３６　 ０．４８　 ０．６２　 １．３２
农村居民点用地变化速率／％ ０．００ －１．０９ －６．７６－３．１８　 １．２２ －１．１８　 ０．４１　 ０．１５ －１．４５

农村人口变化速率／％ ０．００ －６．２５－１６．０６－４．６７ －８．３７ －９．４０ －３．３３　 ５．３６ －５．２２
农村居民点用地变化弹性系数 ０．００　 ０．１７　 ０．４２　 ０．６８ －０．１５　 ０．１３ －０．１２　 ０．０３　 ０．２８

　　２００９－２０１６年南岸区城镇工矿用地扩展弹性系数为１．３２，高于公认合理标准１．１２［２８］．由表５可知，第

一个周期，城镇工矿用地与城镇常住人口增速均先增后减，但城镇扩张更为剧烈，扩展系数处于较高水平；
２０１３年城镇扩张速率放缓，放缓幅度大于城镇人口增长速率的放缓幅度，扩展系数下降到较低水平．第二

个周期，２０１４年城镇扩张出 现 小 幅 突 增，同 期 城 镇 人 口 增 速 放 缓，扩 展 系 数 徒 增 达 到 该 周 期 峰 值２．３６；
２０１４－２０１６年在相关政策约束下，城镇扩张趋于缓和，城镇人口增速逐渐稳定，扩展系数大幅下降达较低

水平．整体而言，２００９－２０１６年南岸区城镇扩张与城镇人口增加不相协调，扩展系数存在周期变化现象，
城镇工矿用地未真正达到高集约利用水平，土地利用效益有待提高．
２００９－２０１６年南岸区农村居民点用地扩展系数除２０１３年、２０１５年小于０，其余年份均大于０（表５）．

２００９－２０１２年，农村居民点用地减少速率与农村人口减少速率具有相同态势，且农村人口减少速率远大于

５０１第２期　　　　　曾于珈，等：城乡建设用地时空演变及形成机理———以重庆市南岸区为例



农村居民点用地减少速率，说明近几年南岸区城镇化推进过程中，人口转移比农村居民点减少更快速、更

剧烈．２０１３年、２０１５年农村人口持续减少，但农村居民点均比上年有所增长，出现“人减地增”的不合理现

象，农村居民点用地方式粗放失调．

３　城乡建设用地演变机理分析

３．１　城乡建设用地演变探测因子选取

借鉴已有研究成果，结合南岸区实际情况，本文从自然基底条件、经济发展水平、社会生活状况、交通

发展状况和政策制度环境５个方面选取１０个和９个因子分别作为城镇工矿用地和农村居民点用地演变的

探测因子（表６）．其中，净增城镇工矿用地占用耕地比例表现土地利用政策与控制指标对城镇扩张的作用

合力，净增城镇工矿用地占用农村居民点用地表现增减挂钩政策、重庆地票制度作用下农村居民点的整理

力度．利用公式（６），分别计算出南岸区城镇工矿用地与农村居民点用地演变的决定力ＰＤ，Ｕ值．
表６　城乡建设用地变化地理探测因子及结果

影响因素 探测因子
城镇工

矿用地
ＰＤ，Ｕ

农村居民

点用地
ＰＤ，Ｕ

自然基底条件 海拔高度 Ｘｔ１ ０．５１５　 Ｘｃ１ ０．７０４
经济发展水平 ２００９－２０１６年ＧＤＰ变化率 Ｘｔ２ ０．４５３　 Ｘｃ２ ０．５７８

２００９－２０１６年二三产业变化率 Ｘｔ３ ０．６８８　 Ｘｃ３ ０．９４７
２００９－２０１６年固定资产投资完成额变化率 Ｘｔ４ ０．９９７　 Ｘｃ４ ０．４７１
２００９－２０１６年社会消费品零售总额变化率 Ｘｔ５ ０．５５４　 Ｘｃ５ ０．６９０

社会生活状况 ２００９－２０１６年城镇常住人口变化率 Ｘｔ６ ０．９６７　 Ｘｃ６ ０．７１６
２００９－２０１６年城镇人均可支配收入变化率 Ｘｔ７ ０．６８８ － －
２００９－２０１６年农村人均收入变化率 － － Ｘｃ７ ０．５２５

交通发展状况 ２００９－２０１６年等级公路密度变化率 Ｘｔ８ ０．５５４ － －
２００９－２０１６年农村道路密度变化率 － － Ｘｃ８ ０．５５０

政策制度环境 ２００９－２０１６年净增城镇工矿用地占用耕地的比例 Ｘｔ９ ０．５１５ － －
２００９－２０１６年净增城镇工矿用地占用农村居民点用地的比例 Ｘｔ１０ ０．９４７　 Ｘｃ９ ０．６３６

　　注：Ｘｔ１－ Ｘｔ１０为城镇工矿用地探测因子；Ｘｃ１－Ｘｃ９为农村居民点用地探测因子．

３．２　城乡建设用地演变地理探测机理分析

从城 镇 工 矿 用 地 变 化 影 响 因 子 的 探 测 结 果 来 看，Ｘｔ４对 城 镇 工 矿 用 地 增 长 影 响 最 大，解 释 力 高 达

０．９９７，说明固定资产投资完成额的增加一方面改善了城镇基础设施水平，另一方面吸引了高新技术产业

与新兴部门，直接促使城镇工矿用地增加的同时通过调整经济结构与增强经济实力进一步加大了城镇扩

张；其次，Ｘｔ６以及Ｘｔ１０对于城镇工矿用地的增长也具有较大影响，解释力分别为０．９６７，０．９４７，前者说明

城镇人口增加对空间的需求促使了城镇工矿用地的直接增长，后者说明土地政策对城镇扩张具有推动作

用，通过增减挂钩、地票制度置换得到城镇空间指标；此外，Ｘｔ３与Ｘｔ７对城镇扩张的影响也较为显著，解

释力为０．６８８，前者说明第二、第三产业投资不断扩大，工业用地大幅增加且相关产业扩大，促进了城镇建

设用地进一步扩张，后者契合了国内外学者研究的类似结论，居民收入大幅增加会刺激城市房地产发展，
进而促进城镇建设与扩张［１２，２５，２９］；另外，社会消费品零售总额的增长刺激了服务业发展，等级公路密度的

增长改善了交通条件，进而对城镇工矿用地增长产生了一定影响；相比而言，Ｘｔ１，Ｘｔ９和Ｘｔ２在本次探测中

未呈现较好的解释力，城镇工矿用地多由耕地转换而来，只能说明城镇扩张的结果是大量占用耕地，不能

说明占用耕地的比例大是促使城镇扩张的原因，因此土地政策对于城镇扩张占用耕地的约束对于城镇工矿

用地演变的影响不大，而ＧＤＰ变化率对城镇工矿用地增长的影响更小，说明近年经济发展对城镇扩张的

刺激作用逐渐弱化．
从农村居民点用地变化影响因子探测结果来看，Ｘｃ３对农村居民点用地的减少影响最大，解释力高达

０．９４７，第二、第三产业投资扩大且相关产业入驻，通过转变近郊农村居民点用途以满足激增的工业用地需

求；其次，Ｘｃ６与Ｘｃ１对农村居民点用地的减少也具有较大影响，农村人口大量向城市转移促使农村宅基地

实现部分退出，尤其位于海拔较高且地形复杂不宜长期居住的南山区域和海拔较低将进行开发的广阳岛区

域，农村居民点用地减少较显著；此外，Ｘｃ５和Ｘｃ９对农村居民点用地减少的影响作用也较明显，尤其后者
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亦是城镇工矿用地增加的主要影响因子，通过增减挂钩政策、地票制度等推进农村居民点整理工作，将农

村建设用地指标置换进行城镇建设；相较而言，其他影响因子对于农村居民点的减少作用不明显，农民收

入增加后未过多用于新建宅基地，而可能进行其他消费，注重提升生活质量，同时，经济发展的带动作用

未将辐射范围扩大到农村地区，农村建设用地的变化受经济刺激作用较小．

４　结论与讨论

１）城镇工矿用地呈周期性波动增长，农村居民点用地整体呈减少态势且减少幅度与速率小于城镇扩

张，城乡建设用地持续增长；
２）南岸区发展重心东移，城镇扩张主要集中在中心城区以外，尤其位于重庆市经济开发区内的区域扩

张显著，农村居民点用地中心城区内外变化差异不明显；
３）城镇扩张与新增农村居民点用地占用耕地比例高，原农村居民点极少复垦为耕地而多被扩张为建

设用地，耕地后备资源匮乏且生态趋于退化；
４）城乡建设用地集约利用水平较低，城镇扩张处于不健康状态，土地城镇化快于人口城镇化，农村居

民点用地方式粗放，农村宅基地退出慢于农村人口析出；
５）城镇工矿用地与农村居民点用地变化的驱动因子存在差异，城镇工矿用地增长主要受固定资产投

资额增长对基础设施建设与新兴产业入驻的推动作用，以及城镇人口增长对城镇建设用地的大量需求与增

减挂钩政策、地票制度置换得到的城镇空间指标影响，第二、第三产业与城镇人口可支配收入的提升对城

镇扩张作用也较为明显，农村居民点用地的减少则主要受第二、第三产业变化率与城镇人口变化率影响．
本文着重分析了城乡建设用地时序变化、空间差异、动态转换、集约利用水平及影响因子，但由于城乡建

设用地时空演变内容丰富，形成机理更是一个复杂的地理过程，因此城乡建设用地与人口变化耦合关系、城乡

建设用地协调与转型发展将是下一阶段需要重点关注的研究方向．同时，地理探测器是探测城乡建设用地变

化主要影响因子的有效方法，但从形成机理与格局动态变化角度思考，仍值得进一步深入探索．
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