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摘要 ： 城市服务设施分布的空 间分异性造成了住宅获取各类城市服务的便捷度差异 ． 为享受更

优质的生活 ， 人们往往会愿意支付更 昂贵的价格购房 ． 本文基于空间分异性思想 ， 利用地理探

测器模型 ， 将各类服务设施的分布密度作为影 响因子 ， 以 ２０１８年上海市的城市住宅价格为例 ，

探究各类城市服务设施对城市住宅价格的影响力 ． 结果表明 ： ①上海市整体房价分布从内环沿

轨道交通环线呈放射圈层 向 四周郊区递减 ． ②越靠近市中心 ， 城市服务设施对塑造房价分布空

间格局的影响力越显著 ． ③交通服务设施对上海市房价分布格局的影响力最显著 ， 城市服务设

施对房价分布格局的影响力受到不同区域空间功能差异的影响 ， 因此在房价调控中需要注意城

市服务设施的优化 ．
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城市住宅是具有空间分布异质性的商品 ， 其价格受商品本身特征和周边环境影响 ． 城

市服务设施空间分布分异造成了住宅获取城市服务的差异 ， 为 了便捷地获取到优质服务 ， 人

们往往会愿意支付更昂贵的价格购买住房ｗ ． 因此 ， 城市服务设施对住宅价格具有资本化效

应 １
２＿３
】

，
研究其对住宅价格的影响有助于促进城市协调发展 ， 帮助政府进行城市服务设施资

源管理 ， 为投资商提供
一

定的参考 ． 影响城市住宅价格的因素很多 ， 城市住宅的外部环境对

房价有显著影响 ［
４＿５
１ 在国 内外相关研究 中 ， 己有不少学者针对教育服务设施 ［
ｗ
ｉ

、 公共交

通＆９ 】 、 休闲娱乐设施 等城市基础和公共服务设施对城市住宅价格的影响开展了相关

的分析和评估 ． 梳理己有研究的 内容和结果后发现 ， 相关文章多集中于探究单
一

服务设施与

房价的关系
，
缺乏各类设施对房价影响力的综合探究 ． 因此 ， 本文基于地理探测器 ， 探究上海

市的各类服务设施 的空间分异对住宅价格的影响 ， 分析和衡量服务设施的社会经济价值 ， 为

政府进行公共服务设施的空间布局优化调整和投资商进行投资的可行性判断提供
一

定的理

论参考 ．

１ 研究对 象与方法

ｌ
．
ｉ 研 究 区概况

上海位于我 国东部长江出海 口 ， 是我国最大的城市之
一

［
１２
ｉ

． 它与江苏 、 浙江两省构成

了富饶的长江三角洲 ， 交通便利
，

经济发达 ［
１３
】
． ２０１６年 ， 上海市的财政总收入为 ６ ４０６亿元人

民币 ， 增速达到 了１ ６％ ， 排名全 国第 １ ［
１４
】
． 作为我国最大 的经济中心 ， 上海的地理位置 、 就

业机遇 、 教育环境和公共资源 的优越性吸引 了 大量的外地人 口流入 ， 购房问题关乎 民生实

际 ，
一

直是市民 、 政府和投资者等各方关注的焦点 ． 据统计局有关数据显示 ， ２０ １７年 ， 上海市

的房价涨幅位居全国第 ２ ， 仅次于深圳Ｍ ｌ ， 而内环以 内和外环以外的房价差价能高达每平方

米 １０ 万以上 ． 房价空间分异受到不同区域空间功能差异影响 ，城市服务设施与区域空间功能

的差异影响 了城市住宅价格的分异格局 ， 对其进行分析可以 为政府调控房价提供
一

定帮助 ，

为优化城市服务布局 、 调节城市的区域空间功能提供科学参考 ．

１ ． ２ 研究 思路

本文在分析上海市城市住宅价格空间格局的基础上 ， 探究城市服务设施的地理空间分

布对住宅价格 的影响力 ． 用空间 自 相关识别上海市房价的冷／热点聚集状况 ， 分析房价的空

间分布格局 ， 并将上海市 的房价根据 自 然间断法从高至低分为 ５个圈层
，

运用地理探测器分

析不同 圈层 内城市服务设施对房价影响力 的差异 ， 以此说 明城市基础服务设施对房价空间

塑造的影响 ． 研究的总体设计流程见图 １ ．
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空间自相关自然间断法

图 １ 研究设计流程图
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１ ．３ 城市服务设施 类别 的选择

考虑到居民对服务设施的需求 ， 本文主要选取基础教育设施 、 交通设施 、 金融保险设

施 、 购物设施 、 医疗保健服务设施 、 体育休闲服务设施 、 餐饮服务设施 、 生活服务设施和

风景名胜设施这 ９类作为影响 因子进行探究 【
１ ６
１

， 各类设施的主要分类见表 １ ．

表 １ 城市服务设旅分类表

Ｔａｂ．１Ｕ ｒｂａｎ ｓｅｒｖｉｃｅ ｆａｃ ｉｌ ｉｔ ｉｅｓａｎｄｔｈｅ ｉｒｍａｉｎｆｅａｔｕｒｅｓ

服务设施 主要 分类

基础教育设施中学 、 小学 、 幼儿园

交通设施公交车站 、 地铁站 、 长途汽车站 、 飞机场 、 停车场及其他交通相关

金融保险银行 、 ＡＴＭ 、 保险公司 、 证券公司 、 财务公司及其他金融服务相关

购物商场 、 便利店 、 大卖场 、 超市 、 市场及其他购物相关

医疗保健服务医 院 、 诊所 、 医药保健销售店及其他医疗保健服务相关

体育休闲服务 运动场馆 、 健身房 、 娱乐场所 、 度假疗养场所 、 休闲场所 、 影剧 院及其他休 闲服务相关

餐饮服务餐厅 、 咖啡厅 、 茶艺馆 、 冷饮店 、 糕饼店 、 甜品店及其他餐饮服务相关

生活服 务电讯营业厅 、 物流速递 、 邮局 、 美容美发店 、 洗衣店 、 售票处及其他生活服务相关

风景名胜 公 园广场 、 风景名胜及其他风景名胜相关

１ ．４ 数据来源 与 数据处 理方 法

１ ．４ ． １ 房价数据

本 文使用 的上 海 市的 房 价 数据源 自 主流 房产 网站 ． 为 使数据 更为 准确 可靠 ， 本文

同时爬取 了 链家 网 （ｌｉｔｔｐｓ ：／ ／ｓｈ ． ｌｉａｎｊ ｉａ ．ｃｏｍ ／ ） 、 安居客 （ｈｔｔｐｓ ：／／ｓｈａｎｇｈａｉ ．ａｎｊｕｋｅ ．ｃｏｍ／ ） 和房天

下 （ｈｔｔｐ ：／／ｓｈ ．ｆａ ｉｉｇ ．ｃｏｉｎ／ ） ３个网站上 ２０ １８年 ５ 月份 的最新房价数据进行均价计算 ， 整理后得到

上海市 ２７６０９个小区的房价数据 ． 为消除噪声影响 ， 使用 １ｋｍｘ ｌｋｍ 网格进行进
一

步整理统计
，

进而用地理探测器探究服务设施空间分异对房价的影响力 ．

１
．
４
．
２ 城市服务设施数据

城市服务设施数据来 自 高德地 图 （ｈｔｔｐｓ ：／／ｗｗｗ ．ａｍａｐ ．ｃｏｍ／ ） ， 采集时 间与房价数据同步 ，

按表 １所列类别采集上海市各类城市服务设施信息并进行空间落点 ． 计算各类服务设施在 １

ｋｍ
２
网格空间内 的密度
，

以此为地理探测器分析基础 ．

１ ．５ 研究 方法

１ ．５
．
１ 局部空间 自相关 （热点分析 ）

本文采用统计量 （＾来反映空间数据的热点聚集性 局部空间 自相关将单个房价要素及

其相邻要素的局部总和与整体总和加以比较
，
并用整体总和对局部总和进行估计 ． 若局部总和接
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近估计量
，
则判断为没有显著聚集性
；
若差异较大 ， 会通过计算Ｚ值来区分高房价聚集区和低房

价聚集区 ， 从而识别上海房价分布的空 间格局 ． 具体计算公式为

Ｇｉ＝＾Ｗ ｊｊ
Ｘ
ｊ／＞：
丨
）
，

Ｚ （Ｇ ｉ ） ＝
Ｇ ｊ
－

Ｅ
（

Ｇｊ ）

ｙｊＶＡＲ （Ｇｉ ）

⑴

⑵

其中 ， ｒｉ 为样本量 ， ａ； ｉ 、 Ｘｊ 是位置 ｉ和 ｊ
？

的值 ？表不位置 ｉ 、 ｊ
？

的关系 ： 当 ＜ 和 ） 邻近时
，

＝１
；

反之
，

＝０ ．Ｅ
（Ｇｉ ） 和 是其理论期望和理论方差 ． 若 Ｚ＞０ 则表明存在正的空 间 自

相关 ， 即存在空间集聚
；

若 ０则为负空间 自相关 ， 空间上存在分散分布 ； 若 Ｚ＝０ 则为独立随

机分布 ．

１ ． ５ ．２ 地理探测器

基于方差分析 ， 地理探测器模型通过 比较层内 与层间的方差异同来定量研究空间异质性 ．

若区内均
一

，

区间差异较大 ， 则说明空间异质性较强 ． 空间分区的确定依据于
一

些关键指标 ． 模

型公式为

／ｌ
＝ ｌ

式中 ， ｇ 为空间 异质性 的测度 ； Ｌ是总 层数 ； ｆｔ＝１ ， ． ． ． ， 表示ｙ值或 因子Ｚ 的分层 ； 凡 是

层 ／ Ｉ的单元数 ， ｉＶ则是全区的单元数
； ４ 和 ａ
２

分别表示了 层 ／Ｉ 和全区 的方差 ． ｇｅ ［０ ，１ ］ ，ｇ值越

大则空间分异性越强
；

若 由 自变量Ｘ 生成分层
，
则 ｇ 为 自变量 Ｘ对属性Ｆ 的解释力 ， 值越大解释

力越强． 极端情况下 ， ｇ＝ ｌ 即因子Ｘ 完全决定 了Ｆ 的空间分布 ， ｇ＝０ 即因子Ｘ与 ｙ没有任何关

系 ［
１ ８］
． 值得注意的是
，
输入地理探测器的 自变量必须为离散型 ． 本文对各类服务设施进行每平

方公里的密度统计
，
与每平方公里的平均房价
一

起输入到地理探测器模型中 ， 以计算城市服务设

施对房价解释力 ．

２ 上海市房价空 间 分布格局分析

上海市主要居住用地集中在外环以 内及近郊 ， 房价髙值区在 内 环中心城区 ． 房价分布沿轨

道交通主干线 向周边郊区延伸 ， 形成以 内环为 中心 ， 以放射圈层状 向 四周递减的格局 ， 符合上

海城市发展空间格局特征 （见 图 ２ａ ） ． 在去除极端噪声并经过 ｌ ｋｍ
２

的 网格平均统计后 ， 房价在

９０００？ １３０００元／ｍ
２
的范围内浮动 ， 其中 ， 全市最低值出现在崇明
，

最髙值出现在徐汇 ． 上海各小

区的平均房价约为 ６万元／ｍ
２
． 平均房价最高的区县是静安 ， 约为 ９ 万元／ｍ
２

；
平均房价最低的是

崇明 ， 约为 ２ 万元／ｍ
２

（见图 ３） ．

用 Ｇ统计量进行局部空间 自 相关分析 （见图 ２ｂ
￣＾ｉ
） ， 结果显示 ， 上海 房价同 时存在热

点 （高房价 ）聚集和冷点 （低房价 ） 聚集 ？Ｚ得分较高的区域主要为外环以 内 ， 用 Ｐ值假设检验发

现
，
外环线附近的 Ｐ＞ 〇 ． 〇５ ， 并未通过假设检验 ， 即 无明显的聚集性 ． 上海外环线是居 民刚需置业

和改善置业的分水岭 ， 又经过部分轨道交通末端及张江高科技术园区等产业园区
，
部分区域房价

的涨幅较大
，

造成外环线附近的房价分布较为离散 ， 髙低不均 ． 结合 Ｚ得分和 Ｐ值可以基本得到

结论 ： 上海市热点聚集区主要集中在上海外环线以 内 ， 而外环线 以外基本为冷点聚集区 ， 总体特

征表现为 中心高 四周低 ． 下文将对城市服务设施对房价 的影响进行分析 ， 以探讨上海房价的空

间格局 的形成机理．
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３ 城市服务设施对房价的影响 力 分析

３ ． １ 上海 市房价 圈层 划分

本文使用 Ｊｅｒｋｓ提出 的 自然间断法 Ｉ
１

＇ 将上海划分成 ５个圈层空间 （见图 ４ ） ， 并以此计算房

价均值 、 标准差 （见表 ２ ） 及城市服务设施对塑造房价空间分布格局 的解释力 ． 可 以看到 ， 上海各

个圈层的房价差异显著 ． 从中心第 １ 圈层的 ９０８５ １元／ｍ
２ 递减到第 ５ 圈层 的 １ ７１４９元／ｍ
２

， 房价

的变异性则是从第 ５ 圈层 向 中心第 １ 圈层递增 ． 同时也可 以看出 ， 上海市整体的房价分布离散程

度大
，
区域内房价冷热不均且差异较大 ．

１ ２ １
ｏ

０
’

Ｅ＼ ２ ＼
°
＼ ５
＇

Ｅ １ ２ １
°

３０
’

Ｅ１ ２ １ ０４５
’

Ｅ１ ２２ｏ０
，

Ｅ

图 ４ 上海市房价圈层分布

Ｆｉｇ
．
４Ｓ ｈａｎｇｈａ ｉｈｏｕｓｉｎｇｐｒｉ ｃｅｄ ｉｓｔｒ ｉｂｕｔ ｉｏｎ

表 ２上海不同圈层上的平均房价分布

Ｔａｂ ．２Ａｖｅ ｒａｇｅｐｒ ｉｃｅｄｉｓｔ ｒｉ ｂｕｔ ｉｏｎｏｆ ｄ ｉｆｆｅｒｅｎｔａｘｅａｓａｘｏｕｎｄＳｈ ａｎｇｈａ ｉ兀ｍ

第 １ 圈层 第 ２ 圈层 第 ３ 圈层 第 ４ 圈层 第 ５ 圈层 全市

平均值 ９０８ ５１ ６ １ ０５２ ４２０ １３ ２９３０４ １７ １４ ９ ５８３ １ １

标准偏差 １ ９６ ５３ ６０９３ ４４ ７５ ３１５１ ３９３ １ ２５ ４ ４６

３ ．２ 城市服务设施对上海 市整体房价分布格局的 影 响 力

各类城市服务设施的 密度与房价有明显正相关关系 （见图 ５ ） ， 在各类城市服务设施密度越

大 ， 即城市基础与公共服务越完善的空间功能优越区域 ， 房价
一

般会高涨 ． 房价 曲线快速上涨的

拐点出 现在 ６ 万？８ 万元／ｍ
２之间
，
空间分布集中在外环 以 内 ， ８万 以上的房价上升趋势更为剧烈 ，

这部分楼盘主要集中在中环以 内 ．

为进
一

步探究各类城市服务设施对房价分布格局的影响 ， 本文使用地理探测器进行研究

分析
，
结果发现 ： 在上海市全市整体范 围 中 ， 各类城市服务设施对房价的解释力 排序为 交通

设施＞ 餐饮服务＞ 体育休闲服务 ＞ 金融保险服务 ＞ 生活服 务 ＞医疗保健服务 ＞ 购物 ＞基础教育设
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图 ６ 上海市城市服务设施对房价 的解释 力

Ｆ ｉｇ ．６Ｅｘｐ ｌａｎａｔｏｒｙｐｏｗｅｒｏｆｓｅｒｖ ｉｃｅ ｆａｃｉ ｌ ｉ ｔｉ ｅｓｉｎＳｈａｎｇｈ ａｉｆｏｒｈｏｕｓ ｉｎ ｇｐ ｒｉｃｅｓ

与 日常生活息息相 关的餐饮 、 体育休闲 、 金融保险和 生活服务对房价分布的影响 力较为

接近
， ９ 值均在 ０ ． ３８？ ０ ．４２ 之间 ， 快节奏的生活使居 民对该类服务便捷度就有 了更高要求 ． 城市居

民对 自 身生活品 质的 日 益重视和追求在体育休闲服务的解 释力上也能够有所体现 ， 随着居 民生

活水平和对健康的关注度持续提高 ， 住房周边的健身休闲配建水平也成为 了居 民买房时考虑 的

重要因素 ， 体育休闲服务设施的完善可 以有助于房产项 目 的销售和升值 ． 基础教育设施在这 ９类

服务设施 中排名相对较低 ， 但并不代表房价受教育设施影响小 ， 而是房价整体空间布局受教育设

施的影响相对其他因素较小 ． 教育设施相对其他设施来说 ， 数量明显较为稀少， 其影响 力范围有

局限 ． 教育设施对房价的影响力在局部区域会特别显著 ， 而本文主要探讨的是整体分布格局与设

施空间分布 的关系
，
范围较大 ． 教育设施局部影响力强 ， 但数量较少 ， 因此从宏观尺度 ， 教育设施

对房价整体分布格局的影响力会有所削弱 ．

３ ． ３ 城 市服务设施对不 同 圈 层 中 房价分布格局 的影 响

将各 圈层 中各类因子对房价分布格局的解释力分别排序并进行比较 发现 （见 图 ７） ： 城市服

务设施在各圈层中对于房价分布格局的影响 力排序与全市范围相似 ， 但仍反映出 了
一些特殊的

施＞风景名胜
（
见 图 ６ ） ． 其中 ， 交通设施对于房价分布形态的塑造影响最强 ． 城市交通设施 的建

设不但能改变城市用地性质
，
促进土地开发强度
，

还能提高周边物业对各类城市服务的可达性 ，

带来周边房地产价值的上涨 ． 尤其在面积广阔 、 生活节奏快的大城市 ， 居民更愿意为可靠的交通

设施和便利 的出行条件付 出更高的价格 ．

＾
５〇〇

＇

ｓ

彳
４００

§３００

铂
埵 ２００

＾ １００荽

０

？ 基础教育设施 ？ 风景名胜？ 交通设施 ？购物
？ 医疗保健服务？ 体育休闲服务 ？ 餐饮服 务 ？生活服务
？ 金融保险服务
？ 房价平均值

图 ５ 上海市城市服务设施与房价分布散点图

Ｆ ｉｇ
． ５Ｓｈａｎｇｈａ ｉｃｉｔｙｓｅｒｖｉｃｅｆａｃｉ ｌｉ ｔｉ ｅｓａｎ ｄｈｏｕｓｅｐｒ ｉｃｅｄｉ ｓｔ ｒｉｂｕ ｔｉｏｎｓｃａｔｔ ｅｒｐ ｌｏｔ

０ ． ６ ｒ

Ｉ ４ＵＵＵＵ

１ ２００００

ｉ ｏｏｏｏｏ

８ ００００

^

６０ ０００＼

４０ ０００诹

２０ ０００
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变化特征 ． 在整体上
，

各类服务设施的解释力从第 ５ 圈层到第 １ 圈层在普遍增高 ， 这说明越靠近

市中心
，

由服务设施所造成的房价变动越大
，

即城市服务设施对塑造房价分布空间格局的影响力

越高
，
这与根据各个圈层的标准偏差中看到 的房价变异性从第 ５ 圈层到第 １ 圈层逐渐增高的规律

是相符合的 ．

０ ． １６

０ ． １ ２

０ ． ０８

０ ．０４

ｌ ｌ ｌ ｌ ｌ ｌ

（
ｅ
）
第 ５ 圈 层

注 ：
（
ａ
）

—

（
ｅ
）
中纵坐标均表示服务设施对房价 的解释 力
（ｇ ）

图 ７ 上海市不 同 圈层的城市服务设施对房价的解释力

Ｆｉｇ ．７Ｅｘｐ ｌａｎａｔｏｒｙｐｏｗｅｒｏｆ ｓｅｒｖｉｃｅｆａｃｉ ｌｉ ｔｉｅｓｉ ｎｄ ｉｆｆｅｒｅｎｔａｒｅａｓｏｆ Ｓｈａｎｇｈａｉ ｆｏ ｒｈｏｕ ｓｉｎｇｐｒｉ ｃｅｓ

从第 １ 圈层到第 ５ 圈层 ， 交通设施和餐饮服务对于房价分布格局的影响力差在不断减小 ， 最

后在第 ５ 圈层中 ， 交通设施对房价 的影 响力被餐饮服务反超 ． 这可能是与在远郊圈层购房的居

民 由于利用公共交通进行市 内通勤的距离过远 ， 时间过长 ， 因此更倾向 于使用私家车 出行 ， 对公

共交通设施 的依赖性降低有关 ． 生活服务设施作为居 民 日常生活的基本保障 ， 其在各个 圈 层的

排名较为稳定 ， 均在第 ３ 、 ４ 名 ． 外圈层中 体育休 闲服务对于房价分布格局的影响力排名较 内 圈

层高
，
能一定程度地反映外 圈层的休闲娱乐功能 ． 而金融保险服务则与体育休闲服 务相反 ， 从

第 １ 圈层 的第 ４ 名逐渐下 降至第 ５ 圈层 的第 ７ 名 ， 无论是从数值上还是各类因子的排名上看 ， 金

融保险服务对房价的解释力在内 圈层相对更为显著 ， 反映 出金融保险服务对中心圈层的影响大
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于外圈层 ． 医疗保险服务在各类因子对房价影响解释力 中的排名基本保持在第 ５ 、 ６ 名左右 ， 而

基础教育设施 、 购物和风景名胜则在第 ７ 、 ８ 、 ９名 徘徊 ， 这几类城市服务设施排在交通设施 、

餐饮服务 、 生活服务这 ３类保障居民 日 常基础生活的设施与提升居民生活品质的体育休闲服务

之后
，
说明城市居 民对住房配套的首要需求
一

般是保障交通出行和 日常生活 ， 然后是提升生活品

质和满足经济行为
，

在此基础上进一步考虑生活 中可能需要的医疗 、 购物 、 教育和游玩等 ． 基

础教育设施的排名 从城市 中心的第 １ 圈层到最外围的第 ５ 圈层不断上升 ， 但需要注意的是 ， 虽然

教育设施对房价空间分布格局的解释力的排名是增高的 ， 但是越往市郊圈层 ， 解释力 的数值是整

体降低的 ． 外部圈层 的房价平均值小 ， 标准偏差小 ， 即整体房价变化波动变小 了 ， 因此计算出 的

各类设施对房价的影响 力也会变小 ， 而教育设施对局部房价影响力 的减弱程度相比其他设施要

低
，
从而造成了教育设施的排名反而在增高 ．

４ 结果与讨论

本文使用 ２ ０１ ８年上海房源数据 ， 通过综合多个主流房产网站 的信息 、 去除极端值等数据处

理方法增强数据可靠性
，

并使用 了局部空间 自相关方法分析上海市的房价空间分布格局 ． 地理探

测器是空间数据探索 的有力方法 ， 适用于数值量空间分异性的度量 ． 因此 ， 本文用其识别对房价

影响显著城市服务设施因子 ， 探究各类城市服务设施对房价整体分布格局的影响力 ． 主要结论

以及相关讨论如下．

（
１
）
上海各小区 的平均房价约为 ６万元／ｍ
２
． 平均房价最高的 区县是静安 ， 最低的是崇 明 ．

上海市房价冷热分布不均且差异较大 ， 房价高值集中在中心城区 ， 沿轨道交通主干线向各个郊区

延伸 ， 整体形成以 内环为 中心 ， 以放射圈层状向 四周郊区递减的格局 ． 但也有部分地区较为特殊 ，

在地图上显示 出 了与周边不同的高值或低值 ， 最明显的有佘山髙级别墅群 ， 主要是在绝佳的天然

景观资源和独特的历史沉淀影响下所形成 ． 除此之外 ， 还有部分科技园 以及产业园区周边 ， 也由

于政策影响
，
房价较周边有所抬升 ． 对于这部分区域 ， 房价 的响应可能会稍快于城市设施的建设 ，

但总体而言 ， 上海地区房价和服务设施的分布仍存在明显正相关关系 ．

（
２
）
在上海全市 整体范围 中 ， 各类城市服务 设施对房价的解释力排序为交通设施＞餐饮服

务＞体育休闲服务 ＞ 金融保险服务 ＞生活服务＞医疗保健服务 ＞购物＞ 基础教育设施 ＞风景名胜 ．

从各类因子的排名可以看 出 ： 交通服务设施的改善能够提升所有城市服务设施的可达性和服务

水平
，
获取公共交通服务越快捷的小区 ， 获取各类城市服务均会较为便利 ， 因此居民最愿意为可

靠的公共交通设施和便利 的 出行条件付出更高的价格 ． 基础教育设施排名相对较低并不代表房

价受教育设施影响小 ． 教育设施局部影响力强 ， 但数量较少 ， 因此从宏观尺度来看 ， 教育设施对

房价整体分布格局 的影响力会有所削弱 ．

（
３
） 各类服务设施的解释力从第 ５ 圈层到第 １ 圈层在普遍增高 ， 说 明越靠近市中心 ， 城市服

务设施对塑造房价分布空间格局的影响 力越显著 ． 在不同 的圈层 中
，
城市服务设施对于房价的影

响力查空间功能差异和公共服务配置情况的影响 ，
一

般情况下 ， 服务越完善 的区域房价较高 ． 因

此
，
在房价调控中 需要注意区域的空间功能和公共服务配置的优化 ， 例如在远郊区域应该加强教

育服务设施的建设等 ．

房价的空间分异与城市服务设施的不均等有很大关系 ． 分析各类服务设施对房价的影响力 ，

有针对性 、 阶段化地对区域服务进行改善 ， 明确城市服务投入 ， 科学合理地评价城市服务设施的

落实情况和效果 ， 能够不断完善实现城市服务设施均衡分布 ． 解决民生 问题是漫长而艰 巨的过

程
，
需要我们不断探索 ．
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